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AJACCIO, le 18/03/2021

Objet : Votre demande concernant la
Monsieur,

Vous nous avez mterrogé concernant la situation en matiére de TVA de la Société

“civile de con—struct:on vente ~ dont le siege social est
situé sur . et qui exerce une activité de construction vente.

_ Vous nous indiguez qu‘en date du 13/10/2020, I'achévement d‘une construction par la

société a été constaté et que la société souhaite conserver le bien dans son patrimoine
pour un usage privatif des associés, en contradiction avec ['objet social de la société.

Cette situation appelle les observations suivantes.

L’article L 211-1du code de |a construction et de I'habitation prévoit que les sociétés

civiles dont 'objet est de construire un ou plusieurs immeubles en vue de leur vente en

totalité ou par fractions ne peuvent attribuer les immeubles construits en tout ou en

partre, en jouissance ou €n propriété, aux associes, en contrepartie de leurs apports,

cecn peme de nullité de I’ attrlbution

En principe, les livraisons 3 titre onéreux par un assujetti d'immeubles neufs sont -
imposables a la TVA conformément a l'article 257 du CGi (les immeubles sont

considérés comme neufs lorsqu’ils ne sont pas achevés depuis plus de 5 ans). En Corse,

le taux de TVA applicable aux opérations immobiliéres est de 10 % (art 297 du CGl).

Selon les dispositions de I'article 206-1V-2-1° de 'annexe Il au CGl, les assujettis sont
fondés 3 déduire la TVA ayant grevé leurs dépenses pour autant qu'elles sont utilisées
pour les besoins de leurs opérations et ouvrent droit a déduction et ne sont pas visées
par une mesure particuliere (exclusion ou limitation du droit de déduction).



L'admission en déduction est donc liée & I'affectation par l'assujetti 3 son activité
économique. :

En principe, la TVA qui gréve les dépenses de construction d‘un immeuble neuf par un
assujetti est déductible dans les conditions de droit commun sans distinction selon
qu'il s'agisse de biens ou de prestations de services. L'immeuble affecté a une activité
économique ouvre donc droit 3 une déduction compléte de la TVA et la taxe -
afférente a l'acquisition initialement déduite par le redevable nest pas remlse en
cause.

En revanche, dés lors gu'un bien construit a donné lieu & déduction de TVA cesse
d‘étre utilisé pour des opérations imposables ou est utilisé pour une activité hors du
champ d’application de la TVA, il doit étre procédé a une régulansatlon de la TVA
déduite (article 207- 111 1 5° et 207 VI 2° annexe Il au CGI).

En consé'quence, I'abandon du projet de ‘vente de Iimmeuble et fa décision du
"~ maintien dans le patrimoine de la : pour un usage hors du champ
d’application de la TVA doit conduire 2 la constatation par la société d’une livraison &
soi-méme (LASM). ,

En effet; lorsqu’un bien est destiné a étre utilisé pour la réalisation d'opérations
n‘ouvrant pas droit 4 une déduction compléte de la TVA supportée en amont, une
telle livraison & soi-méme doit faire 'objet d’une imposition a cette taxe en vertu 2° du
Il de Iarticle 257 du CGl.

. Conformément aux dispositions des articles 266 et 267 du CGI, la base d'imposition
des livraisons d'immeubles est constituée par toutes les sommes, valeurs, ou services
regus ou 3 recevoir par le vendeur en contrepartie ‘de ces opérations de la part de
I'acheteur, a I'exclusion de fa TVA elle-méme. Ainsi, la base d’imposition de la LASM est

- constituée par le prix de revient de limmeuble, y compris le co0t des terrains ou leur

valeur d'apport.

A titre de précision, il est rappelé que les sociétés concourant 2 la production et 2 la
livraison d'immeubles sont exclues du régime simplifié de TVA et doivent déposer des
déclarations mensuelles, La société est donc invitée 3 deposer des déclarations de TVA
mensuelles (article 204 annexe Il au CGl). :

Cette réponse a été etablse au regard des éléments commumques

~Je me tiens: 4 votre disposition pour tout renseignement complementawe et vous prie-
d’agréer, Monsneur, I'expression de ma considération distinguée.

L'Administrateur des finances publiques adjoint

Yves BRIOUDE
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